TRANSAZIONE NON NOVATIVA
PREMESSO CHE

– con atto n. .......... di Rep. a rogito del notaio .......... in data .........., registrato .........., trascritto .........., il sig. .......... vendeva al sig. .......... il diritto di piena proprietà sull’immobile sito nel Comune di .........., individuato in catasto ..........;

– con successivo atto n. .......... di Rep. a rogito del notaio .......... in data .........., registrato .........., trascritto .........., il sig. .......... donava al sig. .......... il medesimo immobile come sopra indicato;

– quindi la donazione al sig .........., pur successiva cronologicamente, veniva trascritta anteriormente alla vendita al sig. .........., con la conseguente inopponibilità al sig. .......... del diritto di proprietà del sig. ........., ai sensi dell’art. 2644 c.c.;

– con domanda giudiziale notificata in data .........., trascritta ..........,il sig. .......... conveniva dinanzi al Tribunale di……. i signori.................... e .........., chiedendo il risarcimento dei danni contrattuali ed extracontrattuali per lesione del proprio diritto di proprietà, nonché il riconoscimento della prevalenza di detto suo diritto, causa la nullità del secondo atto di alienazione, trattandosi di donazione di cosa altrui nulla; i convenuti eccepivano, in comparsa di risposta, l’infondatezza della pretesa dell’attore, per avere lo stesso rinunciato all’acquisto con scrittura privata in data .........., con la quale retrocedeva l’immobile all’alienante;

– quindi è pendente, presso il suddetto Tribunale, la causa civile n. .......... tra i suddetti .........., .......... e .........., i quali – al fine di dirimere definitivamente detta controversia, ed eliminare ogni eventuale futura possibilità di contestazione sulle questioni oggetto di causa – intendono ora stipulare tra loro un contratto di transazione, facendosi reciproche concessioni, rispetto alle pretese ed eccezioni suesposte, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 1965 c.c.;
Tutto ciò premesso e formante parte integrante e sostanziale del presente accordo, le parti
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

I signori .......... e .......... – a titolo di reciproca concessione ai sensi dell’articolo 1965 c.c. – riconoscono, a tutti gli effetti di legge, la titolarità del diritto di proprietà in capo al sig. .......... dell’immobile descritto nella superiore premessa; proprietà il cui titolo di acquisto è costituito dal suddetto atto di compravendita in data .........., sopra citato. Dichiarano pertanto di non avere alcun diritto sull’immobile stesso, rinunciando ad ogni pretesa, giudiziale o stragiudiziale, e ad ogni posizione giuridica soggettiva riferita a detto immobile.

I comparenti dichiarano che l’immobile suddetto è stato già consegnato al sig. .......... prima d’ora.

Il sig. .......... – a titolo di reciproca concessione ai sensi dell’articolo 1965 c.c. – rinunzia alla propria azione giudiziale nei confronti dei suddetti .......... e .........., e quindi rinunzia a chiedere il risarcimento dei danni subiti, compreso il rimborso delle spese affrontate per il giudizio.

Le parti tutte si dichiarano quindi pienamente soddisfatte, riconoscendo che la presente transazione ha effetto preclusivo di ogni futuro accertamento relativamente alla fondatezza o meno delle pretese e contestazioni suesposte, e di non avere più nulla a pretendere, reciprocamente, in relazione alle questioni oggetto di causa; consentono pertanto alla declaratoria di estinzione della medesima causa per cessazione della materia del contendere, rinunziando comunque, ove occorrer possa, agli atti del giudizio, e convenendo la compensazione delle relative spese.

Le parti, inoltre, anche al fine di dirimere ogni futura controversia, dichiarano di rinunziare reciprocamente ad ogni contestazione in ordine alla congruità ed all’equivalenza o meno delle reciproche concessioni di cui sopra; dichiarano altresì che l’oggetto della presente transazione, e quindi il relativo effetto preclusivo, si estende anche all’ipotesi di scoperta di nuovi documenti, salva l’ipotesi di dolo di una delle parti.

Si precisa che la presente transazione si configura, nell’intenzione delle parti, come transazione non novativa, in quanto il rapporto giuridico in contestazione trova il proprio titolo nell’atto di compravendita in data .........., sopra citato, esclusa espressamente ogni intenzione delle parti di estinguere e novare il rapporto preesistente. Le parti quindi convengono, nei loro rapporti interni, la retroattività degli effetti del presente contratto, ad ogni effetto di legge, e salvi i diritti dei terzi.

Il contraente .........., che ha acquisito, a partire dal .........., il possesso ed il materiale godimento dell’immobile in oggetto, presta a.......... ogni garanzia per gli eventuali vizi e per l’evizione dell’immobile oggetto di transazione, nella misura in cui vizi ed evizione siano imputabili al suddetto ..........

Spese

Le spese del presente atto sono a carico di tutte le parti, in quote uguali tra loro.

Luogo e data ............................... 
Firme ..............................  .............................. 
